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1 Konzeptvergabeverfahren der Stadt Tonisvorst

1.1 Anlass und Ziel des Verfahrens

An zahlreichen Stellen, auch im Rahmen der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK Tdnisvorst
2035) wurde von Burgerinnen und Burgern der Wunsch nach der Etablierung neuer generationentbergreifender
und inklusiver Wohnformen in der Stadt Tonisvorst geduf3ert. Die Stadt Tonisvorst unterstiitzt solche Initiativen
ausdriicklich und beabsichtigt Rahmenbedingungen zu schaffen, um solche Vorhaben durch biurgerschaftliches
Engagement in Tonisvorst zu ermdglichen.

In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Stadt Tonisvorst an der Schelthofer StraRe eine Teilflache des im
stadtischen Besitz befindlichen Grundstiickes westl. des Schwimmbades H20h! (Gemarkung St. Tonis, Flur 14,
Flurstick 2237, s. Abbildung 1) mit einer FlachengroBe von ca. 5.000 m2 im Rahmen eines
Konzeptvergabeverfahrens zum aktuellen Bodenrichtwert am Tag der Ausfertigung des Notarvertrags an ein
Wohnprojekt zu verauf3ern, das innovative Wohnformen realisieren will, wirtschaftlich solide aufgestellt ist und
gemeinsam mit der Politik und Verwaltung der Stadt Tonisvorst die Ziele im Einklang mit der Stadtentwicklung
verfolgt. Die Vergabe des Grundstiickes erfolgt zum Festpreis (aktueller Bodenrichtwert am Tag der Ausfertigung
des Notarvertrags) und allein nach Qualitatskriterien und ausschlieBlich an gemeinschaftliche und
genossenschaftliche Wohnprojekte.

Ziel ist es, ein lebendiges, gemischtes Quartier in hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitéat zu
entwickeln. Mit der Grundsticksvergabe nach Konzeptqualitdt zum Festpreis werden nicht nur wohnungs-,
umwelt- und stadtentwicklungspolitische Ziele verfolgt, sondern zeitgleich auch eine Kaufpreisdampfung bei
Grundstiicken angestrebt.

Bei dem Grundsticksangebot handelt es sich um eine offentliche, fir die Stadt Tonisvorst als Anbieterin
unverbindliche Aufforderung zur Abgabe einer Bewerbung im Rahmen eines Konzeptvergabeverfahrens fiir die
Teilflache aus dem Grundstiick Gemarkung St. Tonis, Flur 14, Flurstiick 2237.

Das Verfahren ist kein Vergabeverfahren im Sinne des § 97 GWB.

Fir die Teilnahme am Konzeptvergabeverfahren wird keine Vergitung gewéhrt. Ebenso wenig erfolgt ein Ersatz
von Auslagen.

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Krefeld IBAN: DE08 3205 0000 0067 1013 03, BIC: SPKRDE33XXX
Volksbank Krefeld eG IBAN: DE45 3206 0362 1101 5500 16, BIC: GENODED1HTK
Stadt Tonisvorst -Bahnstral3e 15 - 47918 Tonisvorst | www.toenisvorst.de| info@toenisvorst.de
Glaubiger-ID DE79TOE00000153359
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Abbildung 1 Abgrenzung der Teilfldche an der Schelthofer Strafse (unmapfstéblich)




1.2 Bekanntgabe des Verfahrens

Alle fur das Konzeptvergabeverfahren erforderlichen Unterlagen werden auf der Homepage der Stadt Ténisvorst
(www.toenisvorst.de/de/abt7/gebaeude-und-grundstuecke/)

zum Download zur Verfuigung gestellt. Zusatzlich werden eine Bekanntmachung im Amtsblatt des Kreises Viersen
sowie eine Pressemitteilung zum Start des Verfahrens veroffentlicht. Alle bereits bekannten Interessenten werden
Uber das anstehende Konzeptvergabeverfahren informiert.

1.3 Ablauf des Verfahrens

Mit der Verdffentlichung dieser Verfahrensunterlagen beginnt die Bewerbungszeit fir das
Konzeptvergabeverfahren. Diese gibt den genossenschaftlichen und gemeinschaftlichen Wohnprojekten die
Moglichkeit, ihre Konzepte fur das eingereichte Projekt zu erarbeiten. Zur Bearbeitung wird eine Frist von drei
Monaten eingerdumt. Die Interessenten werden aufgefordert, sich an diesem Konzeptvergabeverfahren bis zum
17.06.2022 zu beteiligen.

Bewerbungsunterlagen sind in deutscher Sprache sowohl digital im PDF-Format als auch ausgedruckt in
dreifacher Ausfiihrung

bis zum 17.06.2022, 12.00 Uhr,
im geschlossenen Umschlag mit der Kennzeichnung

»Konzeptvergabeverfahren Gemeinschaftliches Wohnen Schelthofer StraBe“
an die folgende Adresse zu senden bzw. einzureichen:

Kreis Viersen

- Zentrale Vergabestelle -

Zimmer 2115

Rathausmarkt 3

41747 Viersen

E-Mail: vergabestelle@kreis-viersen.de

Bei eventuellen Ruckfragen wéhrend der Bewerbungsfrist wenden Sie sich bitte an die Zentrale
Vergabestelle des Kreises Viersen.

Die eingereichten Bewerbungsunterlagen werden anschlieRend von einem Entscheidungsgremium bewertet. Die
Zusammensetzung des Entscheidungsgremiums wird unter Punkt 5 ndher erlautert. Fur den Fall, dass sich eine
hohe Zahl an Projektinitiativen bewerben sollte, nimmt das Entscheidungsgremium eine Vorbewertung anhand
der eingereichten Unterlagen vor, um die am besten geeigneten Gruppen auszuwéhlen. Die Gruppen erhalten
dann die Gelegenheit, ihr Konzept dem Entscheidungsgremium innerhalb von 30 Minuten persénlich vorzustellen.
Je nach Corona-Inzidenzlage ist auch eine digitale Vorstellung denkbar. Der genaue Zeitplan fir die
Auswahlgesprache wird den Bewerberinnen und Bewerbern rechtzeitig seitens der Verwaltung der Stadt
Tonisvorst mitgeteilt. Uber eine Zu- oder Absage wird unmittelbar nach Entscheidung des Gremiums informiert.
Das Gremium kann eine Entscheidung mit der Aufforderung zur Nachbesserung einzelner Bestandteile des
Konzeptes formulieren. Hierfur wird eine angemessene Frist festgesetzt.

Mit der Wohninitiative, die letztendlich den Zuschlag erhalt, wird ein Vorvertrag geschlossen, der in aller Regel
eine sogenannte Anhandgabe fiir ein Jahr vorsieht. Bei einer Anhandgabe erhalt die Wohninitiative Zeit, nach der
Auswahlentscheidung notwendige Details zur Bebaubarkeit und Finanzierung ihres Vorhabens vor Abschluss des
Kaufvertrages zu klaren. Die Stadt Ténisvorst gibt dem Interessenten die Gewéhr, dass das Grundsttick innerhalb
des Anhandgabezeitraums keinem anderen Interessenten angeboten wird. Wéhrend der Anhandgabe sind
konkrete Meilensteine seitens der Wohninitiative zu erfullen, damit sichergestellt werden kann, dass die Planung
zeitgeman voranschreitet. Bricht die Wohninitiative ihre Anhandgabephase ab, fallen Reservierungsgebuhren an.
In besonderen Fallen kann das Entscheidungsgremium eine Verlangerung der Anhandgabe beschlieRen. Werden
wesentliche Bestandteile des urspringlichen Konzeptes verandert oder Meilensteine nicht erreicht, kann das
Gremium seine Zustimmung zur Vergabe zuriickziehen und die Anhandgabe endet.

Die Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Siegerkonzeptes. Dabei wird den stadtebaulichen Belangen und Zielsetzungen ein hoher Wert beigemessen.


http://www.toenisvorst.de/de/abt7/gebaeude-und-grundstuecke/
mailto:vergabestelle@kreis-viersen.de

Die Stadt Tonisvorst behalt sich vor, ob, wann, an wen und auf der Grundlage welchen Konzeptes die jeweilige
Vergabeentscheidung erfolgt. Die letztendliche Entscheidung tiber den Verkauf des Grundstiickes trifft der Rat
der Stadt Tonisvorst.

Die Stadt Tonisvorst behalt sich ebenfalls vor, im Bedarfsfall zu Anpassungen der Bewerbungen aufzufordern.
Aus der Teilnahme am Konzeptvergabeverfahren kénnen keine Anspriche gegen die Stadt Tonisvorst geltend
gemacht werden, insbesondere nicht aus der Nichtberlicksichtigung von Angeboten oder fiir den Fall, dass die
Vergabe fur die Teilflache aus dem Grundstiick Gemarkung St. Tonis, Flur 14, Flurstick 2237 im Wege des
Verkaufs aus welchen Griinden auch immer, nicht erfolgt.

Die Kosten fiir die Anderung des Flachennutzungs- und Bebauungsplans tragt der Bieter, der den Zuschlag

erhalten hat. Mit Hilfe eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die neue Nutzung langfristig bau- und
planungsrechtlich abgesichert werden.

1.4 Zeitlicher Ablauf

Festlegung der liegenschaftlichen Rahmenbedingungen fur die 05. Oktober 2021
Grundstlicksvergabe durch den Ausschuss fur Bauen, Gebaude und
Liegenschaften

Vorstellung und Beschluss Konzeptvergabeverfahren mit 14. Dezember 2021
Bewertungsmatrix im Ausschuss fir Stadtplanung, Regionalplanung
und Infrastruktur

Pressemitteilung und Veroffentlichung Bekanntmachung im Amtsblatt 17.03.2022
des Kreises Viersen zum Start des Konzeptvergabeverfahrens
Bewerbungsfrist 17.06.2022, 12.00 Uhr
zur Abgabe der Interessenbekundungen einschlief3lich mit allen
vollstéandigen und priffahigen Bewerbungsunterlagen zum Bau und
Betrieb des Projektes fir Gemeinschaftliches Wohnen

Vorprifung und Auswertung der Gebote durch die Verwaltung anschlie3end
Auswabhlgesprache/Sitzung des Entscheidungsgremiums im 3. Quartal 2022
Beurkundungen (Kaufvertrag, Durchfilhrungsvertrag Bebauungsplan) 2. Jahreshdlfte 2022
Anderung des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes auf Grundlage | anschlieRend

des Siegerkonzeptes

Hinweis:
Dieser Ablaufplan nebst Fristen unterliegt dem Vorbehalt von Anderungen im Falle von Verzégerungen oder
anderen Erfordernissen.

Wer zur Prasentation des Projektes eingeladen ist, wird spatestens zwei Wochen vor dem entsprechenden
Termin der Sitzung des Entscheidungsgremiums informiert.

1.5 Betreuung und Durchfihrung des Verfahrens

Die Betreuung des Verfahrens erfolgt durch die Zentrale Vergabestelle des Kreises Viersen. Die Stadt Tonisvorst
— Fachbereich D — hat die Zentrale Vergabestelle des Kreises Viersen dazu beauftragt, die einzureichenden
Konzepte entgegenzunehmen. Das weitere Verfahren wird durch die Verwaltung der Stadt Tonisvorst
durchgeftihrt.

Die Kontaktdaten fur Rickfragen lauten wie folgt:
Kreis Viersen
- Zentrale Vergabestelle -
Zimmer 2115
Rathausmarkt 3
41747 Viersen
E-Mail: vergabestelle@kreis-viersen.de
Telefon: 02162-39-1035, -1224 und -1740

Datenschutzhinweis: Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten unter Beachtung der Europaischen
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO).
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2 Anforderungen an die Bewerbung

Bewerben kdnnen sich gemeinschaftliche Wohnprojekte und Genossenschaften, die folgende Kriterien erfillen:

Umsetzung innovativer Modelle des Zusammenlebens

Durch die inhaltliche Konzeption des Wohnprojektes, die Zusammensetzung der geplanten Bewohnergruppe, die
Gestaltung der zu errichtenden Gebaude (Grundrissvariabilitat, Barrierefreiheit etc.), die Rechtsform etc. muss
erkennbar sein, dass das Wohnprojekt nachhaltig ein generationen- und familienformenibergreifendes
Miteinander erreichen will und dass ausdriicklich auch die Inklusion von Menschen mit besonderen Bediirfnissen
angestrebt wird.

Gleichberechtigte Mitbestimmung der Mitglieder

Die (angestrebte) Rechtsform des Projektes sowie die beabsichtigte Organisation und Rahmenbedingungen des
gemeinschaftlichen Lebens sollen so gewahlt sein, dass die Mitglieder gleichberechtigt Giber die wesentlichen
Fragen des gemeinschaftlichen Lebens sowie die Errichtung und den Betrieb der gemeinsam genutzten Gebaude
mitbestimmen kénnen.

Wirtschaftliche Tragfahigkeit

Die Finanzierung des Projektes muss erkennbar transparent und langfristig angelegt sein, so dass der
wirtschaftliche Bestand der Initiative langfristig gesichert und Risiken minimiert werden. Die Immobilie soll
moglichst im gemeinschaftlichen Eigentum der Mitglieder stehen.

Entkopplung der Wohnungskosten von Marktpreissteigerungen

Das realisierte Projekt soll kein Spekulationsobjekt werden kdnnen. Fir die Mitglieder des Wohnprojektes sollen
die Wohnungskosten - unabhéngig von den Marktpreisen - durch die Finanzierungs- und Unterhaltskosten des
Objektes bestimmt werden und so langfristig stabil bleiben.

Nachhaltigkeit in Bau und Betrieb

Das zu realisierende Projekt soll im Rahmen der wirtschaftlichen Méglichkeiten und unter Ausnutzung gegebener
Fordermdglichkeiten, madglichst ressourcenschonend erstellt und unterhalten werden. Photovoltaik-Anlagen
sowie Dachbegrinungen sollen Bestandteil des Projektes sein, um die Folgen des Klimawandels abzumildern.
So tragen Dachbegrinungen zur Kihlung bei und dienen insbesondere bei Starkregenereignissen als
Wasserruckhalteflachen. Photovoltaikanlagen liefern erneuerbare Energien und leisten einen positiven Beitrag
zum Klimaschutz.

Die Ausschreibung richtet sich an Projektgruppen, die die oben genannten Ziele verfolgen und durch die Wahl
und Gestaltung ihrer Rechtsform absichern.

Die Bewerbung mit Rahmendaten zum Projekt sollte moglichst 10 DIN A4-Seiten (ggf. zzgl. Plane,
Dokumentationen etc.) nicht Uberschreiten. Folgende Angaben missen mindestens enthalten sein:

Zusammensetzung und Struktur:
Zusammensetzung der bestehenden und angestrebten Mitgliederstruktur, Projektgro3e, Arbeitsstrukturen

Architektonisches und stadtebauliches Konzept:

Beschreibung des geplanten Gebaudes/der geplanten Gebaude, Bauweise, Energietrager, Lage der geplanten
Baukorper auf dem Grundstiick (Stadtebauliches Konzept), Raumnutzungskonzept, Gemeinschaftsflachen,
Flachenbedarf, Nutzung der Freiflachen, Einfligen in das stadtebauliche Umfeld

Wirtschaftliches Konzept:

Kostenschéatzung mit allen wesentlichen Kosten des Erwerbs und der Erstellung sowie tbersichtliche Darstellung
der Finanzierung einschlief3lich der geplanten Nutzung von Férdermdglichkeiten fur die Errichtung von Wohnraum
mit Finanzierungszusage des Kreditgebers.

Rechtliches Konzept:
Darstellung der geplanten Rechtsform und der beabsichtigten wesentlichen gesellschaftsrechtlichen
Gestaltungsaspekte.



Inhaltliches Konzept:
Beschreibung des beabsichtigten Alltags in der Hausgemeinschaft mit Aspekten des gemeinschaftlichen Lebens,
der gegenseitigen Unterstiitzung, gemeinschaftliches Mobilitdtskonzept etc.

Stadt- und Quartiersentwicklung:
Beschreibung der angestrebten Wirkung des Projektes auf den Nachbarschaftsraum und die Stadt Ténisvorst.

Kooperationspartner:
Auflistung (voraussichtlich) beteiligter Architektur- und Planungsbuiros, Finanz- und Rechtsberatung, Moderation
usw. sowie Konzept der Zusammenarbeit mit den Beteiligten in Verwaltung und Politik.

Zeitplan:
Ubersicht der wesentlichen Schritte zur Realisierung des Projektes in ihrem zeitlichen Zusammenhang.

Hinweis: Die Bewerbungsunterlagen bleiben Eigentum des Bewerbers und kénnen nach Abschluss des
Verfahrens bei der Stadt Tonisvorst auf schriftliche Anforderung hin abgeholt werden. Die Stadt Tonisvorst ist
berechtigt, ein vollstandiges Exemplar der dreifach einzureichenden Bewerbungsunterlagen fiir Dokumentations-
und Revisionszwecke zu behalten. Bewerbungen werden von der Stadt Tonisvorst vertraulich behandelt, die
Unterlagen werden jedoch im Rahmen des Auswahlverfahrens dem Entscheidungsgremium sowie den
politischen Gremien (Fachausschusse und Rat) bekannt gegeben.

Die Entscheidung Uber den Grundstiicksverkauf obliegt dem Rat der Stadt Tonisvorst.

Bei dem offentlichen Anbieten des Grundstickes durch die Stadt Tdnisvorst handelt es sich nicht um ein
Verfahren nach VOB/VOL und somit um kein férmliches Ausschreibungsverfahren. Das Grundstiicksangebot
stellt lediglich eine offentliche und unverbindliche Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes zum Kauf dar. Mit
der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind mit gro3tméglicher Sorgfalt zusammengestellt worden. Eine
Gewahr fir die Richtigkeit kann dennoch nicht ibernommen werden. Die genannten Daten erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit.

3 Kriterien fur die Bewertung

Grundlage fur die Bewertung der eingegangenen Gebote bildet die unten aufgeflhrte Tabelle mit ihren vier
Themenschwerpunkten: wohnungspolitische Kriterien, stadtebauliche und quartiershezogene Kriterien,
funktionale und architektonische Kriterien sowie dkologische, energetische und verkehrsbezogene Kriterien. Die
maximal erreichbare Punktzahl betragt 100 Punkte. Die Mindestpunktzahl, um den Zuschlag zu bekommen, liegt
bei 60 Punkten. Da die VerauBerung des Grundstickes zum aktuellen Bodenrichtwert am Tag der Ausfertigung
des Notarvertrags erfolgt und somit einen Festpreis darstellt, erfolgt die Bewertung der eingegangenen
Bewerbungen allein auf Grundlage der in der Bewertungsmatrix aufgefiihrten Kriterien. Die Aufzéhlung der
Kriterien erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und kann im weiteren Verfahren gegebenenfalls weiter
ausdifferenziert werden.

1. Wohnungspolitische Kriterien Max. 40 Punkte
Zusétzliche Wohnraumférderung Max. 10 Punkte
(z.B. Quote geforderter Wohnungen, Hohe der Miete)

Preisgedampfter Wohnungsbau Max. 10 Punkte

Zielgruppen (z.B. junge Familien, Seniorfinnen, Menschen mit Behinderungen, | Max. 10 Punkte
Alleinerziehende, Baugemeinschaften, Genossenschaften)
Gemeinschaftsorientierung (z.B. integrative Wohnformen, Cohousing, Mehrgenerationen- | Max. 10 Punkte
Wohnen, Wohngruppen-Modelle)




2. Stadtebauliche und quartiershezogene Kriterien

Max

. 20 Punkte

Stadtebauliche Qualitat und Freiraumqualitat

(z.B. Umgang und Berucksichtigung angrenzender Bestandsgebaude/Planungen, Einfligen
in das stadtebauliche Umfeld, Qualitat der ErschlieBung und Anordnung/Unterbringung der
Stellplatze, Qualitat der Freiraumplanung)

Max

. 10 Punkte

Integration in das Quartier

(z.B. Gestaltung offentlich zuganglicher Raume,
nachbarschaftswirksame/stadtteilbezogene Malinahmen, Bereitstellen von Infrastrukturen,
Nutzungsmischung)

Max

. 5 Punkte

Soziales Konzept
(z.B. Einbindung in das Umfeld, Infrastrukturangebote, Integrationsleistungen, erganzende
Gemeinschafts- und Beteiligungsangebote)

Max

. 5 Punkte

3. Funktionale und architektonische Kriterien

Max

. 20 Punkte

Nutzungsvielfalt
(z.B. Spektrum an WohnungsgréBen, Gemeinschaftsbereiche, Abstellflachen,
Barrierefreiheit, Freiraumbezug, Spielflachen, Nutzungsmischung/Wohnformen)

Max

. 10 Punkte

Architektur und Gestaltungsqualitat
(z.B. Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung, Individualitdt der Gestaltung,
AuBenwirkung und Identifikationspotenzial)

Max

. 10 Punkte

4. Okologische, energetische und verkehrsbezogene Kriterien

Max. 20 Punkte

Mobilitatskonzept
(z.B. gemeinschaftliche Mobilitatsangebote, Beriicksichtigung Ladeinfrastruktur fur E-
Mobilitat)

Max

. 5 Punkte

Energieeinsparung
(z.B. erhohte Energieeffizienz von Gebauden, Anwendung neuer Technologien,
solarenergetische Optimierung)

Max

. 5 Punkte

Energieversorgung
(z.B. Prifung Fernwarmeanschluss, Nutzung Abwasserwéarme oder erneuerbare Energien)

Max

. 3 Punkte

Klimaanpassung

(z.B. Bericksichtigung kleinklimatischer Auswirkungen, Frischluftschneisen,
Starkregenvorsorge, Begrinung, sommerliche Verschattung, Erhaltung von Grinflachen
und Nutzbarkeit von Freiflachen)

Max

. 5 Punkte

Okologisches Bauen
(z.B. Baustoffrecycling, Gutesiegel/Zertifizierung, Baustoffe aus nachwachsenden
Rohstoffen, Baustoffe aus der Region)

Max

. 2 Punkte

4 Besondere Hinweise zum Grundstuck

Im Suden des Grundstiickes verlauft ein Kanalsammler (DN2000) in ostwestlicher Richtung, der von Bebauung

fur mogliche Wartungsarbeiten freigehalten werden muss.

Die Kosten fir die Anderung des Flachennutzungs- und Bebauungsplans tragt der Bieter, der den Zuschlag
erhalten hat. Mit Hilfe eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die neue Nutzung langfristig bau- und

planungsrechtlich abgesichert werden.




5 Entscheidungsgremium

Das Entscheidungsgremium fiir dieses Konzeptvergabeverfahren besteht aus etwa 15 Personen und setzt sich
zusammen aus Vertreterinnen und Vertretern des Ausschusses fir Stadtplanung, Regionalplanung und
Infrastruktur, dem Blrgermeister sowie Vertreterinnen und Vertretern der beteiligten Fachamter der Stadt
Tonisvorst.

Tonisvorst, den 04.03.2022

Der Birgermeister

gez. Leuchtenberg



